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Sicht auf den 
Sarnersee und
die Bergland-
schaft 

Lage
Die Gemeinde Sarnen vereint naturnahe Idylle mit modernem Lebenskom-

fort und überzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur. Dank der idealen 

Lage – nur rund 20 Fahrminuten von Luzern entfernt – sowie der hervorra-

genden Anbindung an den öffentlichen Verkehr (Richtungen Luzern, Zürich 

und Bern), ist Sarnen ein besonders attraktiver Wohnort für Pendler und 

Familien.

Erholungsgebiete wie der Hasliberg und die Melchsee-Frutt sind in weniger 

als 30 Minuten erreichbar und bieten zu jeder Jahreszeit vielfältige Mög-

lichkeiten für Sport und Freizeit. Auch im Ort selbst finden sich zahlreiche 

Angebote: von gemütlichen Hofläden über einen beliebten Wochenmarkt bis 

hin zu modernen Einkaufszentren.

Erstklassige Bildungsinstitutionen, ein breites kulturelles Angebot sowie eine 

hohe Lebensqualität machen Sarnen zu einer begehrten Wohngemeinde – 

nicht zuletzt auch dank der attraktiven Steuerkonditionen, die Sarnen zu einer 

der steuergünstigsten Gemeinden der Schweiz zählen lassen.

Sarnersee

Bahnhof

Bushaltestelle

Autobahn A8

Schwanderstrasse

Schulen

Hightlights:

- Zentral gelegen
- Nahe an Natur und Berge
- Hervorragende Infrastruktur
- Optimale Verkehrsanbindung
- Hohe Lebensqualität
- Ruhige und private Umgebung
- Vielfältige Freizeitmöglichkeiten
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Wohnen 
mit 
schönster 
Kulisse

An der Sonnenbergstrasse in Sarnen entstehen vier attraktive Eigentums-

wohnungen. Die sonnige Hanglage ermöglicht eine terrassierte Bauweise. Die 

Wohnungen profitieren von viel Privatsphäre, optimaler Besonnung, grossen 

Terrassen und einer wunderbaren Weitsicht auf den Sarnersee und die umlie-

gende Berglandschaft.

Erleben Sie einen erstklassigen Wohnkomfort mit modernem Design und 

höchster Qualität. Die 4.5 Zimmerwohnungen bieten grosszügige Grundrisse 

(160 – 235 m2) und somit ausreichend Platz für individuelle Wohnbedürfnisse. 

Hochwertige Materialien, moderne Architektur sowie ein stilvoller Innenausbau 

schaffen ein Ambiente der Extraklasse. Energieeffiziente Bauweise und mo-

dernste Haustechnik sorgen für ein umweltfreundliches und nachhaltiges Wohnen. 

Die exklusive Lage und das durchdachte Wohnkonzept garantieren Ihnen 

höchste Privatsphäre. 

Baustart
Ende August erfolgt

Erstbezug 
Frühling 2027

Einheiten
4 Eigentumswohnungen

Baustil
Terrassenhaus

Projekt



Grosszügige 
und  
komfortable 
Wohnungen

S O N N E N B E R G
W O H N E N  A N  S C H Ö N S T E R  L A G E



Änderungen und Abweichungen gegenüber den publizierten Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Sonnenbergsrasse in Sarnen
Situation

47
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Erdgeschoss

Grundriss

Änderungen und Abweichungen gegen- über den publizierten Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Besucher PP 2

Besucher PP 1
3x Velo

Besucher

Parkplatz 1, 

Wohnung 1

Parkplatz 2, 

Wohnung 1

Parkplatz 8, 

Wohnung 4

Parkplatz 7, 

Wohnung 4

Parkplatz 3, 

Wohnung 2

Parkplatz 4, 

Wohnung 2

Parkplatz 6, 

Wohnung 3

Parkplatz 5, 

Wohnung 3

Keller Whg 3
BF:8.1 m2

Keller Whg 1
BF:4.0 m2

Keller Whg 2
BF:5.9 m2

Technikraum
BF:7.0 m2

Korridor
BF:7.5 m2

Treppenhaus
BF:35.8 m2

Korridor
BF:21.8 m2

Einstellhalle
BF:231.0 m2

Technikraum
BF:12.4 m2

Keller Whg 4
BF:8.1 m2

Container

Velo 1
BF:4.4 m2

Velo 2
BF:4.4 m2

Velo 3
BF:4.4 m2

Velo 4
BF:4.4 m2
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Änderungen und Abweichungen gegen- über den publizierten Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdrücklich 
vorbehalten. Keine Haftung.
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Grundriss
1. Obergeschoss

4.5 Zimmer
Wohnfläche 	 234.8 m2

Keller 		      8.3 m2

Terrasse 		 100.3 m2

davon gedeckt        47.4 m2

Änderungen und Abweichungen gegenüber den publizierten Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Grundriss
2. Obergeschoss

4.5 Zimmer
Wohnfläche 	 190.5 m2

Keller 		      8.3 m2

Terrasse 		   98.3 m2

davon gedeckt        45.1 m2

Änderungen und Abweichungen gegenüber den publizierten Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Grundriss
3. Obergeschoss

4.5 Zimmer
Wohnfläche 	 169.2 m2

Keller 		      8.1 m2

Terrasse 		   98.3 m2

davon gedeckt        45.1 m2

Änderungen und Abweichungen gegen- über den publizierten Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Grundriss
4. Obergeschoss

4.5 Zimmer
Wohnfläche 	 161.4 m2

Keller 		      8.1 m2

Terrasse 		   49.9 m2

davon gedeckt        44.7 m2

Änderungen und Abweichungen gegenüber den publizierten Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdrücklich vorbehalten. Keine Haftung.



Baustart August 2025 I Bezug Frühjahr 2027

Konstruktion
• Massivbauweise

• Erdberührende Bauteile Stahlbeton

• Erdberührende Bauteile DK1

• Kompaktfassade mit Strukturputz

• Treppenhaus in Sichtbeton teilweise nachbehandelt

• Flachdach extensiv begrünt oder wo technisch nötige eingekiest

Wärmeschutz
• Gebäude erfüllt Minergie P Standard

Fenster / Aussentüren
• Fenster in Holz-Metall mit 3-fach Isolierverglasung

• Hebe-Schieb-Fronten im Wohnbereich

• 1x Drehkipp pro Zimmer

• Hauseingangstüren Metall/Glas ESG

Storen
• Economy Raffstoren im Wohn- und Schlafbereich mit Motorantrieb

• Faltarmmarkise im Terrassenbereich mit Motorantrieb

Elektroanlagen
• Jede Wohnung konventionell installiert gemäss Installationsplan. 

  Optional mit Gebäudeautomation zur Steuerung von Licht, Verschattung,   	

  Lüftung und Heizung ausführbar

• Gegensprechanlage mit Video und Türöffner

• Anschlüsse für TV, Multimedia und Telefon

• Photovoltaikanlage auf Hauptdach

• In Einstellhalle Flachbandkabel für späteren Anschluss von Ladestationen

Heizung
• Wärmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung mittels Erdsonden-

  Wärmepumpe

• Wärmeverteilung mittels Niedertemperatur-Fussbodenheizung

• Regulierung durch Raumthermostaten

• Free-Cooling im Sommer über Bodenheizung (optional)

Lüftung
• Kontrollierte Wohnungslüftung

• Abluftanlage in Einstellhalle

• Nebenräume im Untergeschoss mit Adsorptionsgerät und Lüftung

• Dampfabzug in Küche (Umluft)

Sanitärinstallationen
• Hochwertige Sanitärapparate, Armaturen und bodenebene Duschen mit 

  Bodenablauf, gemäss Budgetvorgaben

• Jede Wohnung verfügt über eine Waschmaschine und Wäschetrockner

• Wasserenthärtungsanlage vorbereitet

Küchen
• Hochwertige Einbauküche aus Schweizer Schreinerproduktion gemäss 

   Detailplan

• Mit Unter-/Ober- und Hochschränken sowie Auszügen,  Arbeitsplatten in 	

  Keramik und hochwertigen Einbaugeräte (Induktionskochfeld mit integriertem  	

  Kochfeldabzug, zusätzlicher Combi-Dampfgarer und Gourmet-Wärmeschublade)

• Fronten in Schleiflack nach Wahl NCS-Farbe gespritzt

Aufzugsanlage
• Personenlift rollstuhlgängig

Bodenbeläge
• Wohn-/Essbereich, Küche und Schlafräume mit Riemenparkett Eiche, 

   oxydativ geölt inkl. Sockelleisten

• Nutzschicht ca. 4 mm, Breite 190 mm, Länge 1900 mm

• Nasszellen und Nebenräume (Wohnung) mit Feinsteinzeugplatten nach Wahl

• Treppenhaus / Korridor mit Natursteinplatten oder Feinsteinzeug

• Kellerräume, Disporäume mit Feinsteinzeugplatten

• Technikraum und Einstellhalle mit Zementüberzug

• Veloraum / Containerplatz mit Pflastersteinen

Wandbeläge
• Wohnungswände mit Weissputz Q3, weiss gestrichen

• Treppenhauswände in Sichtbeton (teilweise behandelt)

• Nasszellen mit teilweise keramischen Platten gem. Konzept Architekt

• Velo-/ Dispo-/Kellerräume Beton, weiss gestrichen

Deckenbeläge
• Wohn- und Zimmerbereiche mit Weissputz Q3 gestrichen

• Vorhangschienen in Gips eingelassen

• Treppenhaus Beton gestrichen 

• Velo-/ Dispo-/Kellerräume Beton, weiss gestrichen

Beleuchtung
• Fixe Einbauspots- und Lampenstellen, Position, Dimmbarkeit, gemäss 	    	

   Beleuchtungsplan (keine abgehängten Decken), Steuerung gemäss 

   Vorgaben Automation (Dali. etc)

Metallbauarbeiten
• Treppenhaus: Metallkonstruktion mit Handläufen

• Terrassen- und Balkongeländer (Staketen teilweise Glas)

• Handläufe wo notwendig

Wohnungseingangstüre
• Hochwertige Wohnungseingangstüren

• 3-Punktverriegelung

• Türspion

Innentüren
• Teilweise hochwertige Blockrahmentüren spritzlackiert mit Farbe nach NCS

• Türblatt in Vollspan

Allgemeine Schreinerarbeiten
• Hochwertige Schreinerarbeiten gem. Verkaufsplänen

• Schreinerarbeiten in MDF, spritzlackiert mit Farbe nach NCS

Schliessanlage
• Mechanische Schliessanlage mit 5 Schlüsseln pro Wohnung

Umgebung
• Bereiche um die Bauten werden mit einem extensiv Blumenrasen angesät

• Erschliessungsflächen mit Verbundsteinen 

• Bodenbelag Terrassen und Balkone mit Feinsteinzeugplatten

Einstellhalle
• Kipptor, Metall perforiert, Handdrücker gesteuert inkl. Schlüsselschalter,	    	

  Innen Bewegungssensor

• Je Wohnung 2 PP 2.80m x 5.27m, Fahrgasse 6.35m

Veloraum
• Je Wohnung eine Abstellbox für 3 Velos, Verkleidung Metallgitter perforiert

KURZBESCHRIEB Allgemein

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissensstand. Änderungen zu den beschriebenen Materialien, Farben, Varianten und Projektentwicklungen sind nicht ausgeschlossen, 

insbesondere infolge behördlichen Auflagen, neuer technischer Erkenntnisse oder wenn dadurch insgesamt eine Verbesserung des Projektes erreicht werden kann. 
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Beratung / Verkauf
 
Sibylle Amrein Immobilien
Pilatusstrasse 19
CH - 6003 Luzern
T +41 41 412 00 42
sa@amrein-immobilien.ch

Bauherrschaft 
 
Einfache Gesellschaft Sonnenberg
Immovativ AG + Terra Foncier SA
Industriestrasse 3
CH - 6034 Inwil

Architektur 
 
Mordasini Architektur GmbH 
Kellerstrasse 25 
CH - 6005 Luzern

www.sonnenberg-sarnen.ch


